2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN Nr. 9 MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
WOHN-/MISCHGEBIET KELTENWEG" DER GEMEINDE BAISWEIL 5.6 Das anfallende Niederschlagswasser ist so weit moglich zu versickern. " H I NWEISE
. . o , . : , . o Die Versickerung hat Uber belebte Bodenschichten zu erfolgen. e

Die Gemeinde Baisweil, Landkreis Ostallgau, Regierungsbezirk Schwaben beschliel3t mit Sitzung . » . . ———

vom 00.00.2023 aufgrund von §§ 2, 8, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Flankierende Malinahmen zur Rickhaltung und Verdunstung (z.B. Zisternen,Teich |

A : : I R t , ect.) sind hen. I hl Gebaudesitui
2_ ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN N R_ 9 MIT INTEG RIERTEM Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie des Art. ?)?ealgg;u:g?zgroggzpﬂé(\acche)nségtvya'osr?ejffngeinst mit dem Eingabeplan der Gemeinde L——__I vorgeschiagene Lebaudesiiuierung

23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), jeweils in den zum Zeitpunkt des

G RU N 0 RD N U N GS P IAN "WO H N -IM ISC H G E B I ET KE LTE NWEG" Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen, den vorliegenden Bebauungsplan "Wohn-/Mischgebiet vorzulegen. ) ) . . . - AT S (sl

Keltenweg" als Satzung. .
Das Gebiet umfasst die Flurnummern 216 und Teilflchen Flurnummern 217, 179/3, 179/4 und 221. bestehende Gebaude

Der bisherige Planteil wird fir den Geltungsbereich der 2. Anderung durch den beiliegenden
Planteil ersetzt.

216 best. Flurstiicksnummer, hier z.B 216 ; Ry -Gkokon
"~ Gemeinde Ba

Y Fur den Planteil wurde die Anbaufreie Zone vo 15,0 m auf 7,50 m reduziert und die isophone Linie . . best. Grundstiicksarenze
den aktuellen Gegebenheiten im Gewerbegebiet angepasst. 6. Sonstige Planzeichen ' 2 .‘ F1.-Nr. 204, 204/2 (Tfl.)
— — o - — — — vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Gmk: Lauchdgehs,
Die nicht geanderten Festsetzungen bleiben rechtswirksam. : Grenze des raumlichen Geltungsbereiches J 9 9 / ;
&) verbindliche MaRe in Metern, hier z. B. 5,00 m ?/ 550 Héhenschichtlinie mit absoluter Hohenangabe
. FESTSETZUNGEN -~ o r o
Abgrenzung unterschiedlicher Geltungsbereiche L Garagenbaukorper innerhalb der Baugrenzen, Standort vorgeschlagen. | b
1. Art der baulichen Nutzung GA 12,00 7T
—="—  Flache fur Garagen aufterhalb der Baugrenze o _ _ 8% 5 . '
Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO sowie als i 2 Beispiel Wiederkehr, Haustyp 2 (7.2 Textteil) B - . Okol. Ausgleichsflache
Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt. L. Gestalterische Festsetzungen " 24 "Gewerbegebiet Baisweil Std"*
Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 zulassigen Nutzungen sowie die nach § 4 Abs. 3 und Kriiopelwalmdach AA-02.90 2‘ Anderung und Erweiterung
§ 6 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen werden ausgeschlossen. KWD ruppelwaimaac ‘ '
Bodendenkmal D-7-8029-0002 Romerstralle Kempten-Augsbur: T 1
WA allgemeines Wohngebiet =1t Satteldach IO g I it 11000 ‘
M Mischgebiet 30°-35°  Dachneigung im Geltungsbereich, hier z.B. 30°-35° __———_Isophone der Immissionsrichtwerte Nacht fiir ein Allgemeines e e
1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplane sind maximal zwei 7.1 Als Grundform der Baukorper ist ein Rechteck zu wahlen, dessen Traufseite WISITTEROTEl, SlehE SE il e Eene L eryeime) Luftbild 6kologische Ausgleichsflache unmafstablich
Einzelhandelsbetriebe zugelassen. mindestens ein Funftel Ianger als die Giebelseite ist. _ o ) _ detailiertere Aussagen siehe Textteil und Umweltbericht
Bei allen Baukorpern muld der First Gber die Langsrichtung verlaufen. Kommen bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage, unterliegen
/' 2 MaR der baulichen N ) ) _ L _ _ _ sie der Meldepflicht gemaf’ Art. 8 Abs.1 und 2 DSchG ( Denkmalschutzgesetzes). Sie sind dann
: 6 2. MaR der baulichen Nutzung 7.2 Dachelpschnltte S|ndounzllljlas.3|g. Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege bekanntzugeben.
¢ <\ DI <> Dachneigung von 30° zulassig. ; o . _
< N4 </\> N i Anzahl der maximalen Vollgeschosse, hier z.B. max. zwei Vollgeschosse zulassig Bei Einzelhausern des Haustyps Il ist je Hausseite, im Rahmen der festgesetzten Bau-
VD ’ VY N Q grenzen, die Errichtung eines Anbaues in Form einer Widerkehr an der Traufseite mdglich.
216 B7Q,40 UNN 3 GRZ 0,3 hochst zuldssige Grundflachenzahl fiir das Hauptgebaude, hier z.B. 0,3 Die Giebelseite der Widerkehr darf maximal 40 % der Lénge der Traufseite des VERFAHRENSVERMERKE
, @ > {g} @31,65 mi) ﬁ ,& Hauptbaukorpers betragen. Bei Doppelhausern gilt der Gesamtbaukorper. et s : e gy - —
:, S N/ 7 Der Abstand zu den Gebaudeenden mufld mindestens 2,50 m betragen. S wird beésonders die Verwendung folgénder baum- und straucharten
) A> AN AN GFZ 0,6 hochst zulassige Geschol¥flachenzahl, hier z.B. 0,6 Der First von Wiederkehren muf3 mindestens 0,50 m unter der Hauptfirstlinie liegen. empfohlen: 2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 9
G \ < Der Anbau ist mit einem Vorsprung von maximal 2 m zulassig. MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
h { N Die zulassige Wandhdhe der Widerkehren wird auf max. 5,50 m festgesetzt. ﬁcer C?TPGSge - gel_?'p'g‘hom
2 AN WHmax.6.30m maximale traufseitige Wandhohe, hier z.B. 6,30 m, gemessen von Oberkante . . . _ _ 3 cer platanoides™ - Spltiz-Ahorn " - "
O > AN AuRenwandfldche mit der Oberkante Dachhaut. _ Krtiﬁpelyt\]/calrgldacher' f]lt“als,_s'g' Dc'je Dgchilnld?tckung Ist ;thaturg)tg\r;\,/.rc;ten Pr(tjer g Alnus glutlnoi,a - gchwaErzl-Erle 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Baisweil hat in der Sitzung vom 00.00.2023
‘ ,{', Yo, Die Oberkante des FertigfuBboden wird durch die Festsetzung einer anthrazitiarbigen, nicht gianzenden Lachpiatien auszutunren. Bel Vvintergarten un LS [EECE - srau-trie die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohn-/Mischgebiet Keltenweg" beschlossen.
% absoluten Hohe geregelt. Terrassenuberdachungen sind auch Glasdacher zulassig. ) Betula pendula - Birke
515/ Bei angebauten, erdgescholigen Baukérpern (wie z.B. Wintergarten), Carpinus betulus* - Hain-Buche 2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 00.00.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
maximale Hohe der OK FFB (FertigfuRboden) sind auch Pultd'a_'cher od_c_er Flac?_hdécher zulléssig. Dachbegrinungen s_ind zulassig. Fagqs sylvaticaf - Rot-Buche T . . N - . .
des Erdgeschoss im Hauptgeb&ude, hier z.B. 679,60 (i.NN. Es werden allseits Dachiberstande von mindestens 60 cm vorgeschrieben. Fraxinus excelsior* - Esche 3. Dled 2ﬁﬁqtl|chk$!tsgete||é|gtungrfgdem?3f5 S 3 Abs.2IBaHGdB mit offegtllclrzler Darlegung 00.00.2025
: : : ; : .. Populus tremula* - Zitterpappel und Anhérung fiir den Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 00.00.
7.4 Die Anbringung von Sonnenkollektoren und Solarenergieanlagen auf den Dachern ist nurin je N i : . L .
N\ "” 21 Fur Einzelhauser wird eine Mindestgrundstiicksgrofte von 500 m?, fir Doppelhauser einer zusammenhangenden Flache zuldssig und nur aus nicht reflektierendem, dunklem Prunus avium - Vogelkirsche hat in der Zeit vom 00.00.2023 bis einschlieflich 00.00.2023 stattgefunden.
\ 216/7 \N eine MindestgrundstlicksgroRe je Halfte von 300 m? festgesetzt. Materilﬁc: "zur:e.'és_singorg];enfnnte Enfgrrc;:lljtedécger a: Stelletdletr Dachhde%kl{ngijjI sind zgléssig,wenn 83::232 E:;Lerf 'SI';;L:_IOS;EChe 4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 00.00.2023 wurden die
I S o . si€ vollfiachig je Dachseite ausgetunrt weraen. Aus gestalterischen srunden sin : . Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
"G s BEBAUUSNGSPLSA.N NR. 4 s 2.2 Die private Grinflache ist auf GRZ und GFZ anzurechnen. Aufstanderungen untersagt.Weitere MaRnahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind Salix caprea - Sal-Weide 00.00.2023 bis 00.00.2023 beteiligt.
N EWERBEGEBIET BAISWEIL SUD 2. ANDERUNG UND erlaubt, soweit unzumutbare Beeintrachtigungen eines Nachbargrundstiicks ausgeschlossen ~ SOrbus aucuparia - Bomr Ssehis
ERWEITERUNG 3. Bauweise. Baulinien. Bauarenzen werden kénnen. Tilia cordata . - Winter-Linde 5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 00.00.2023 wurde gemaR § 4
} 75 S : : . Tilia platyphyllos - Sommer-Linde Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
. ogenannter Zierputz oder sichtbares Zyklopenmauerwerk, sowie die Bel " der Zeit 00.00.2023 bis 00.00.2023 beteiliat
————— Baugrenze (blau) Verwendung von Wandverkleidun Kunststoff, Metall od tgebund : elange In der ~eit vom L9195 s UU.EL. ctefigt.
g eidungen aus Kunststoff, Metall oder zementgebundenen Cornus mas e
_ ) o Werkstoffen ist untersagt. Die Verwendung von farbtransparenten Kunststoffplatten Cornus sanguinea - Hartriegel 6. Die Gemeinde Baisweil hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 00.00.2023 die
nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig 0. a. f_ur Balkor?_ver_kleldungen, vorgebaute Windfange, Sichtschutzwande Corylus avellana - Haselnul 2. Bebauungsplananderung "Wohn-/Mischgebiet Keltenweg" gem. § 10 Abs.1 BauGB in der
etc. sind unzulassig. Euonymus europaeus - Liguster Fassung vom 00.00.2023 als Satzung beschlossen.
: . : : ; g
o offene Bauweise Die AulRenfassade ist zu verputzen und in hellen Farbténen zu halten. Ligustrum vulgare B
. . Fassadenverkleidungen aus Holz- oder HPL Fassadenplatten im Wechsel zu Putz sind Lonicera xylosteum _ Heckenkirsche 7. Ausfertigung
3.1 p,e untergeordneten Nebenanlagen nach § 14 At?s- 1 und 2 BauNVO sind _ zulassig. Zulassig sind auch reine Holzhauser. Prunus spinosa - Kreuzdorn Hiermit wird bestatigt, dass die 2. Bebauungsplananderung in der Fassung vom 00.00.2023
mnerha_lb als _auch aul&er_halb Qer Ba_ugrenzer), mit Ausnahm_(_e der anbaufreien 7.6 Garagen sind innerhalb der Baugrenzen, Carports und Stellplatze mit deren Rhamnus cathartica - Schneeball dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom00.00.2023 zu Grunde lag.
Zone einmal je Grundstuck, bis zu einer maximalen Grundflache von 25 m* und Zufahrten sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht innerhalb Ribes alpinum - Schlehe
einer maximalen Traufhohe, gemessen ab Oberkante Fer:tlgfuf&boden des der privaten Griinflachenzur Ortsrandeingriinung. Ribes uva-cispa - Alpen- Johannisbeere
Erdgeschofes, von 2,50 m zulassig. Die Oberkante FertigfuBboden wird durch Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m, bei Carports von 3,0 m einzuhalten. Rosa canina - Stachelbeere Gemeinde Baisweil, den ...................
die Festsetzung der absoluten Hohe je Grundstlck geregelt. Bei Grenzgaragen zu 6ffentlichen Grund ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten Rosa multiflora - Hundsrose
UEE T EEEMUTIE 2 207 Qs e emeiitcesang sl el Garagen sind in Massiv- oder Holzbauweise mit Satteldach zu errichten. Offene Garagen Salix spec. - Vielbliitige Rose
Grofenbeschrankung zulassig. (Carports) sowie freistehende Nebengebaude kénnen mit einerm Satteldach, Pult- oder Sambucus nigra - Weiden Arten
_ ) _ o - _ als begriintes Flachdach ausgefiihrt werden. Eine Bedachung mit Blech oder Kunststoff- Sambucus racemosa - Schwarzer Holunder Stefan Seitz
3.2 Die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 der BayBO in ihrer jeweils rechtswirksamen elementen ist unzulassig. Blechgaragen sind nicht zulssig. Die Dachneigung der Viburnum lantana - Roter Holunder Erster Biirgermeister _
Fassung sind einzuhalten. - 5 : ° hai A 9 Siegel
g Nebenanlagen und Garagen hat bei Satteldachern mindestens 18°, bei Pultdachern } .
P A maximal 10° zu betragen. Obstbaume als Hochstamm, lokaltypische Sorten
. Verkehrsflachen i . . . . : . .
. ?Dren\fv Uhnd Pﬁpﬁelgadrazgse: I"Inlllf’tsen in ilelche'r Dachform zusammengebaut werden. Die mit * gekennzeichneten Bidume unterliegen dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG). 8. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes "Wohn-/Mischgebiet Keltenweg” wurde am
Strassenbegrenzungslinie -f TTo TYohneinhelt sind < Stefiplalze nachzuwersen. PflanzgréRe:  Biume: 3xv m.B., StU 14-16 cm, Strducher: 3xv m.B./Co. 12, 100-125cm | e s gemaR § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
7.8 Bei Nebenanlageni. S. des § 14 BauNVO ist zum o6ffentlichen Grund ein Pflanzabstand 1,50 m, neben Baumen 2,50 m damit in Kraft getreten.
offentliche Strassenverkehrsflache Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.
o . ) o Far Pflanzen mit einem zu erwartenden Stammdurchmesser von mehr als 8,0cm ist
NUTZUNGSSCHABLONE NUTZUNGSSC HAB LONE 7.9 Als Elnfrledur)gen smd"nu'r max. 1,20 m hohe Holz- oder Metall%au.ne quass_lg. . einen Mindestabstand zum Fahrbahnrand der Kreisstral3e von 8,50 m einzuhalten.
| p | Privatweg Zaunsockel sind unzuléssig. Zur Schaffung von Durchschlupfmdglichkeiten ist ein
Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten. . o
Die fir die Stromversorgung erforderlichen Kabelverteilerschranke sind Die anfallenden Abwasser sind der Kanalisation zuzufihren. Gemeinde Baisweil, den ...................
T TS e e (o (el e e o et ret Auf die moglichen Emissionen (Gerlche, Staub, Larm), die von den angrenzenden
, : Ly o , . lalibenailter durien nicht nach aul.en in Erscheinung treten. . . landwirtschaftlichen Flachen ausgehen kénnen, wird hingewiesen, diese sind geman § 906 BGB :
4.1 |m Bereich der Sichtfelder darf die Hohe der Einfriedung und d_er Bepflanzung die Sie sind in Garagen oder Gartentoranlagen oder Einfriedungen zu integrieren. U dulden. Stefan S"eltz |
GRZ GFZ GRZ GFZ thrbahnoléirkante deg aggrrfenzgn?ten Fr?\hhrbahr]:ra'ndgs utm nlcc:jht rgter:lr ?‘I'T 0,8 m Erster Biirgermeister Siegel
LlerEtiEg sl sz e elliism elelt weltziiEnsinels Ballisn el cizljelzize 7.11 Versorgungsleitungen aller Art sind unterirdisch zu verlegen. i i i
0,30 0,6 0,30 0,6 errichtet oder Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die diese Hahe gung 9 g Bei Unterkellerungen sind geeignete Malhahmen zum Schutz gegen Grundwasser zu treffen.
Uberschreiten. Hochstamme innerhalb der Sichtfelder werden zugelassen, sofern 7.12 Aus Griinden des Vogelschutzes sind groRe reflektierende Glasfassaden zu - : N . .
. : . o . g . Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fur Geholzpflanzungen
SD/KWD SD/KWD ein ausreichender Durchblick, mit einer Mindesthohe von 2,50 m des vermeiden bzw. im Bedarfsfall durch geeignete MaRnahmen wie das Anbringen nach dem Bay. N%chbagrrecht (AGBGB) wird hingewiesen. . -
o Dachneiauna ie o Dachneiauna ie Kronenansatzes, gewahrleistet ist. senkrechter Streifenmuster gegen Anfluggefahrdung fiir Végel zu schiitzen
h H gung ) h H gung ) 4.2 Die Wohnstralen sind mit 4,50 m breiter, asphaltierter Fahrbahn, je 0,50 cm Banketten 7.13 Das Anbringen von Nisthilfen fiir Vigel und Fledermause an Fassaden ist Bei Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser
nac austyp nach Haustyp und insg. 1,00 m breiten, mit Schotterrasen begrinten Mehrzweckstreifen vorgesehen. zulassig. sind die Regeln der Technik und die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
. . zu beachten.
WH je nach Haustyp WH je nach Haustyp 7.14 Dachbegriinung auf Garagen und Carports ist zuldssig.
5. Griinflichen 7.15 Die offentliche Griinflache, Kinderspielplatz, ist entlang der Westseite mit einer Agf dig Héhfanaufnahme des IB Thurner, Ingenieurbuiro fur Tief und StralRenbau,vom 24.04.2019 GEM EINDE
dichten Hecke aus heimischen Gehélzen der Artenliste einzugriinen. wird hingewiesen. B ISWEIL
|:| Private Griinflache 46 : Es wird auf das ingenieurgeologische Gutachten der GEO HYDRO BAU CONSULT 1 L
om07.09.2029 Projekt Nr: 190533-1 hingewiesen.
fﬂ(_)l{ll.Eglléﬁ(\)SCHNlTT NUTZUNGSSCHABLONE 8. Immissionsschutz Vi J Ingewl
L i : X Zu pflanzender Baum, Standort vorgeschlagen Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt o
Haus’[yp 1 A__A A Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, 2 ANDERUNG
Dachneigung 18°-22° o " Private Griinfiiche (Ortsrandeingriinung, dichte Baumhecke) im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes hier Uberschreitung der ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen °
- - g g Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).
" : e : . NEBTEREIgE Vorkehrungen 2 |EEmesEnties e e 20 EesEks Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Uberbaubaren BEBAUUNGSPLAN NR . 9
550 N Offentliche Griinflache, hier Spielplatz zugewandten Geb&udefassaden. . .
- DG ' =~ Grundstucksflache der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der .
S . . Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109:2016-07 BaumaRnahme wieder einzubauen. MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
5.1 /?sts;%lﬁﬂggéﬁt ;i?ri'ee"r]gsggmggﬂgg g%rrgi\r:vdelrtlisrtgtheungiﬁireéhrglézn\./on 30 m? zuldssig B <5501 Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder (iberlagert werden.
5% . . . ' Die Bodenmieten und Flachen, die als Griinflache oder zur gartnerischen Nutzun
22 b Abgrabungen sind einschlieBlich ihrer Béschungen nur bis zu einer <55[_|<=60LPBII V(I)rgesehen Isind sL(J)IIten v beflahren Weurden. Zurg I utzung H‘ﬁ IOHN_ / MISCHGEBIET
EMUTEIEENE Vo max. 15.’0 1 LAe. b'.s 20 S VIS8 e 150 m Allerslg <e0[_]<=esLpBll Um Qualitatsverluste vorzubeugen, sind Mieten bei einer Lagerungsdauer von mehr als
EG 0.00 A Ausgerpmmen hiervon g!nd notwendige Abgrabungen bzw Anboschungen zum Anschluss zwei Monaten zu begriinen. "
) _ o _ . Bei der Ausfuhrung der Baumaflinahmen ist die Trennung von Oberboden und
An den Grundsticksgrenzen ist ein Abstand zu Stitzmauern und Anbdschungen von = 5 e S eliesaier e cetemuEElEn o e A : . ! o _ ]
o EEE s 2 T e el e 2 L Gen el izse s bing lenEizl mnslliz, Qs welr @iz 1 kulturfahigem Unterboden beim Ausbau und bei der Zwischenlagerung, sowie die T e el R e
: . . . : LiElok _ JNE T T i
Luftungszwecke vorgesehenen Fenstern von schutzbedirftigen Raumen Wiederverwertung des Bodens mit Wiederherstellung der Bodenfunktionen, getrennte N e
5.2 Als Ortsrandeingriinung nach Siid-Osten ist eine 8,00 m breite, mind. 5-reihige Baumhecke im Sinne des Punktes 3.16 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Lagerung, (also kulturfahiger Unterboden und humoser Oberboden) zu beachten.
aufprivaten Grunflachen zu entwickeln. Die Geholzpflanzungen zur Gebietseingriinung nach Mindestanforderungen®) die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Es wird auf die DWA-Merkblatt 153 und das Arbeitsblatt A 138 hingewiesen.
¥ 10,00 ¥ Sud- Westen betragen 8,00 m (mind. 3-reihig) und nach Nord-Osten 5,00 m. Der von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts eingehalten sind.Schutzbediirftige Raume im
Pflanzabstand zu den Grundstlicksgrenzen betragt fir Baume 4 m und fur Straucher 2 m. Sinne der DIN 4109 sind u. a. Wohn-, Schlaf- und Ruherdume sowie Kinderzimmer, Nachweis nach DIN 4109:2016-07 zum baulichen Schallschutz (Schallschutz im
Die Hecke ist stufig aufzubauen, die Auen- rander sind buchtig zu gestalten und der auf3ere el e Hochbau):
Krautsaum ist extensiv zu pflegen. Starre Linienfuhrungen und mauerartiger Charakter der ' Fir alle Bauvorhaben ist flr die Fassaden der schutzbedirftigen Rdume von
Bepflanzungen sind zu vermeiden. : _ Wohnungen mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, an
8.2  Passive SchallschutzmaBnahmen: : L
. : . Verfi hend hutzbediirftige RA iber kei hd denen passive SchallschutzmalRnahmen vorgesehen werden, bereits im Zuge des
5.3 lea Elf‘lht L:]berbgu(’;gn ung r:g:ht als :Ij'e;]rassen, xvsge um;ic St.elil<p|.atze tt))em{tzten G;und- erfigen entsprep gn e schutzbedu "tlge | aume uber keine pac en vorgenaﬂnnten Baugenehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ein Schallschutznachwesis
SCHEMASCHNITT NUTZUNGSSCHABLONE SCHEMASCHNITT NUTZUNGSSCHABLONE 3mgr§a|atgnen sind innernalb eines Jahres nac ezugsfertigkeit zu begrinen und zu Vorgaben zu orientierenden und fir Luftungszwecke geelgneten Fensterflachen nach DIN 4109-1:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau“ zu erstellen. Dieser muss
M: 1: 200 M: 1: 200 : o e . (Grundrissorientierung), so sind an den entsprechenden Fassadenseiten mit rechnerisch nachweisen, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung aller
2 3
Haustyp 2 Haustyp 3 Lne?;ri';ilr?e?'f;ﬁ{,g;fﬁfl,nddefgbﬂgfﬂ%igﬁfg?]nggﬁldgifgﬁiﬂzfgﬁ r;];fllgi'z;n. Die U.berschreitung de.zr Immissionsgrenzwerte de.r 16. BImSchV Schallschutzfgnster AuBenbauteiIe_zum Schutz vor Auf3enlarm, abhangig vom maBgeinchen Au[}enlérm-
Dachneigung 30°-35° Dachneigung 12°- 22° Calalbatien el el A e s en wrer [Hweee wn ariEimem, Bie 1 der PEmzeieh: einzubauen und sicherzustellen, dass auch bei geschlossenen Fenstern an diesen pegel (Abschnitt 7.1 der DIN 4109-1:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
nung dargestellten Baumstandorte sind variabel und beziiglich inrer Lage nicht an die schutzbedirftigen R&umen die erforderlichen Luftwechselraten eingehalten sind Mindestanforderungen) bei den Fassaden der geplanten Wohnungen eingehalten sind.
zeichnerische Darstellung gebunden. Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen. Als (kontrollierte Wohnungsliiftung). Die Wohnraumliiftung kann entfallen, wenn die Rdume Die DIN 4109-1:2016-07 ist in den Technischen Baubestimmungen des Freistaates
Geholze sind ebenfalls heimische Arten zu verwenden (siehe Hinweise). Schnitt- hecken, mit Schiebeladen bzw. Prallscheiben, Sonderkonstruktion von Fenstern (sog. Hafen- Bayern eingefihrt.
- — Nadelgehdlze und buntlaubige Formen sind nicht zulassig. Cit Fenst Winterazrt Loqai d d Pufferrs d
ity- Fenster), Wintergarten, Loggien oder anderen Pufferraumen vor den Den Bauantragen bzw. Antrdgen auf Genehmigungsfreistellung sind Freiflachen-
5.4  Alle sonstigen nicht tiberbauten Flachen wie Garagenzufahrten, Hauszugange sowie Larmimmissionen geschiitzt werden. Die Verbesserungsmallinahmen sind so zu gestaltungsplane beizufiigen mit den folgenden Inhalten: ErschlieBung mit Material-
0G 3% o Park- und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen, versickerungsfahigen Materialien dimensionieren, dass im teilgedffneten Zustand eine Minderungswirkung von = 15 dB angaben; Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort, Art und GréRen der
o “ g‘gsr‘:fuoh(;::‘égCﬁgltttsggs:”S'irijaﬁﬁ;m?si‘?r’ Rasengitter, wassergebundene Decke 0..). (A) eintritt. Die Pufferrdume miissen ferner so ausgestattet werden, dass sie nicht zur Bepflanzung; bestehende und zukiinftige Hohen. SCHONGAU, DEN 14.02.2023
. 2 2 Erweiterung von schutzbediirftigen Rdumen dienen. Die vorgeschlagenen passiven . ) . _ . GEANDERT: 27.02.2024
EG 9% N 5.5  Neben den griinordnerischer MaRnahmen wie Ortsrandeingriinung, Gebietsrand- SchallschutzmaRnahmen stehen im Einklang mit Art. 45 der Bayerischen Bauordnung Aus %g';%esngggg{;?‘i‘;ﬁ Qe;__\/erkehrssucgerr]h?t m“gf d['f’ V())rfg_;_espefrene Bep{lanzung GEANDERT:
eingrinung, interner Durchgriinung mit heimischen Geholzen sowie Straltenraum- BayBO (in Kraft ab: 01.01.2016), wonach Aufenthaltsrdume ausreichend beliftet gema CIINIE TUF PASSIVEN SERUZ an Siraibsen) T T ranzen i ener 4 ENDFASSUNG:
begriinung mit einem Flachenanteil festgesetzter Griinflachen von 20 % (ca. 5.168 m?) We)r/den n(mssen ) erwartenden Stammdurchmesser von mehr als 8,0cm oder ahnlichen nicht iberfahrbaren
besteht fiir das Wohngebiet kein weiterer Kompensationsbedarf. Fiir das Mischgebiet ' Hindernissen (z. Bsp. Zaune) einen Mindestabstand zum Fahrbahnrand der Kreisstrale von Stadtebaulicher Teil Landschaftsplanerischer Teil
betragt der Flachenbedarf fiir 6kologische Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen 1.239 m?. 8.0m al:fwelsep. Sé)firntdlc_asgrrﬁ\bstand l;]nter§c{1rlttendw(;rd, 'SI’_t vczjnkdgr Gem?fgndlftelrllle
: . geeignete passive Schutzeinrichtung nachzurlsten und dem Landkreis gemaR aktueller ARCHITEKTURBURO FREIRAUMGESTALTUNG &
Aufgrund c.j.es Anerkennun_gsfaktors von 1,5 u2nd des .AbZUQS der Verzlllnsung fir 5 ABBV-Richtlinie (Richtlinie zur Ermittlung von Ablésebetragen) zu verguiten. HORNER LANDSCHAFTSENTWICKLUNG

L 10,00 L L 10,00 L Jahre betragt der reale Flachenbedarf 702 m? und wird als externe Flache vom Archi .

7 7 A A Bt - . 8 rchitektur + Stadtplanung Heidi FRANK-KRIEGER
gemeindlichen Okokonto von den FI.-Nr. 204 und 204/2, Gemarkung Baisweil, An der Leithe 7 Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin
jeweils Teilflachen, abgebucht (siehe zeichnerische Darstellung in der Anlage). 86956 Schongau LindenstralBe 13a
Die konkreten MaRnahmen sind bereits umgesetzt und sind den Unterlagen zum Tel.: 08861/933700 87600 Kaufbeuren
Okokonto zu entnehmen. Tel.: 08341/41697 Fax: -41435

mail: info@architekturbuero-hoerner.de mail: frank-krieger@t-online.de




