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"Gewerbegebiet Baisweil Sud"

Luftbild 6kologische Ausgleichsflache unmafistablich
detailiertere Aussagen siehe Textteil und Umweltbericht

3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN Nr. 4
"GEWERBE-/MISCHGEBIET BAISWEIL SUD"

Die Gemeinde Baisweil, Landkreis Ostallgdu, Regierungsbezirk Schwaben beschlief3t mit
Sitzung vom 20.04.2021 aufgrund von §§ 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), § 8
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO), jeweils in den zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen, die vorliegende 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gewerbe-/Mischgebiet Baisweil Siid* als Satzung.

Das Gebiet umfasst die Flurnummern 213, 214, 214/2, 214/4, 214/5, 214/6, 214/7, 215,
215/2, 215/3, 215/4, 216/1, 216/2, 216/4, 216/5, 216/6, 216/7 und 216/8 sowie Teilflache
FI.Nr. 179/4 und 216/3

l. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
G E/e eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

MI Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

1.1 Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet und als eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8, sowie
als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind Gewerbebetriebe bzw.
Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen, ferner Geschafts-, Biro- und
Verwaltungsgebaude sowie Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal,
Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen
(Vergniigungsstatten) sowie die nach § 6 Abs. 2 Satz 8 zulassigen Vergniigungsstatten und die
nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstatten, sowie Einzelhandelsbetriebe
werden ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung
@ Ordnungsziffer der Nutzungsschablone, hier zwei

Il maximal zwei Vollgeschosse zulassig

GRZ 0,5 Grundflachenzahl, als HochstmaR der Hauptgebaude (hier z.B. 0,5)
Die privaten Grunflachen zahlen voll zur anrechenbaren Grundstiicksflache.
Die in der Nutzungsschablone festgesetzte GRZ darf, gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO,
um 60% fir Verkehrswege, Garagen und Stellplatze mit lhren Zufahrten,
sowie Lagerflachen uberschritten werden, maximal jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.
GFZ 0,8

Geschol¥flachenzahl, als Héchstmal der Hauptgebaude (hier z.B. 0,8)
Die privaten Grunflachen zahlen voll zur anrechenbaren Grundsticksflache.

WHpmax - 8,50m  maximale Wandhohe, hier z.B. 8,50m, gemessen von Oberkante FertigfuRboden

des Erdgeschosses bis Schnittpunkt der verlangerten AuRenwandflache
mit der Oberkante Dachhaut bzw OK der Attika. Die Oberkante des FertigfulRboden wird
durch die Festsetzung einer absoluten H6he geregelt.

FHmax=10,70m FH = Firsthohe; die Firsthohe wird gemessen von Oberkante FertigfuBboden im

Erdgeschoss bis OK Dachhaut. (nur bei Satteldachern hier z.B. 10,70)

Fir untergeordnete Bauteile bzw. Nebengebaude wie zum Beispiel Spanebunker,
Aufzugsschacht, Schlauchturm u. dgl. darf die zulassige Firsthéhe um 3m Uberschritten
werden.

68115 maximale Héhe der OK FFB (Fertigful3boden)

des Erdgeschosses im Hauptgebaude, hier z.B. 681,15 G.NN.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1

3.2

3.3

3.4

—c—oc— Baugrenze (blau)

(o) offene Bauweise

Es gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO), wobei auch Baukorper mit einer Lange
von Uber 50 m zulassig sind.

Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind nur innerhalb
der Baugrenze zulassig. Teichanlagen und Anlagen zur Oberflachenentwasserung sind
ohne GroRenbeschrankung zulassig.

Garagen, Nebengebaude und Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen
bestimmten iberbaubaren Flachen errichtet werden; Stellplatze auch auRerhalb.

Die Abstandsflachenvorschriften gemaR Art. 6 der BayBO in ihrer jeweils rechtswirksamen
Fassung sind einzuhalten.

4. Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

|:| offentliche Strassenverkehrsflache

E Privatstrasse
Jf/-so//_i Sichtdreieck mit Maflangaben

Anbaufreiezone

4.1

Im Bereich der Sichtfelder darf die Hohe der Einfriedung und der Bepflanzung die
Fahrbahnoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,8 m
Uberragen.Ebenso wenig dirfen dort verfahrensfreie Bauten oder Stellplatze errichtet
oder Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die diese Héhe iberschreiten.
Hochstamme innerhalb der Sichtfelder werden zugelassen, sofern ein ausreichender
Durchblick, mit einer Mindesthéhe von 2,50 m des Kronenansatzes, gewahrleistet ist.

5. Griinflachen

{:E} zu pflanzender Baum, Standort vorgeschlagen.

Abweichungen zu dem gemal Planzeichen festgesetzten Standort sind
zulassig. Mindestpflanzqualitat: Heimischer und standortgerechter
Laubbaum (vgl. Pflanzliste unter Il. Hinweise 10), Hochstamm oder Solitar,
3xv mit Ballen, StU 18-20 cm.

private Grinflache mit Bepflanzungsauflagen, hier

& Ortsrandeingriinung

I:I Stralenbegleitgriin

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

Die nicht Uberbauten Flachen des Baugebietes sind mit Ausnahme der fiir den Betriebsablauf
bendtigten Flachen zu begrinen.

Als Ortsrandeingriinung nach Stid-Osten ist eine 8,00 m breite, mind. 5-reihige Baumhecke auf
privaten Grinflachen zu entwickeln. Der Gehélzglrtel zur Gebietseingriinung nach Nord-Osten
betragt 4,00 m. Der Pflanzabstand zu den Grundstiicksgrenzen betragt fir Baume 4 m und fur
Straucher 2 m. Die Hecke ist stufig aufzubauen, die AuRenrander sind buchtig zu gestalten und der
aullere Krautsaum ist extensiv zu pflegen. Starre Linienfihrungen und mauerartige Charakter der
Bepflanzungen sind zu vermeiden.

Pro angefangene 500 gm Grundflache sind mind. ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum
sowie je 100 gm Grundsticksflache ein Strauch gemaR Pflanzliste zu pflanzen.Die festgesetzten
privaten Grunflachen zur Ortsrandeingriinung sind in landschaftsgerechter Art und

Weise mit heimischen Geholzen zu bepflanzen und zu unterhalten.

Die Anpflanzung der privaten Grinflachen hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit
der Gebaude zu erfolgen. Dem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan beizugeben.

Der mit 0,76 ha errechnete Ausgleichsbedarf (reale Anerkennung 0,43 ha) wird in Abstimmung mit
dem

Landschaftspflegeverband Ostallgdu innerhalb des Gemeindegebietes sichergestellt. Diese Flache
wird vom Okokonto der Gemeinde Baisweil auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 204 (Teilflache)
Gemarkung Lauchdorf/Baisweil abgebucht.Die genauen PflegemalRnahmen sind dem Umweltbericht
zu entnehmen.

Veranderungen der Gelandeoberflache sind nicht zulassig, bzw. nur insoweit, als dies fiir die
Andienung an eine Rampe von ca. 1,00 m bis 1,25 m betrieblich erforderlich ist. Die Nutzung von
Erdwarme ist zulassig.

PKW - Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden

(z.B. Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge, Rasengitter, wassergebundene Decke oder
ahnlichem). Zufahrten,Lagerplatze, sowie die Fahrgassen der Stellplatze kdnnen als
Pflasterflachen oder in asphaltierter Form ausgefihrt werden.

Je 5 PkW-Stellplatze bzw. LKW-Stellplatzflachen ist jeweils 1 Baum der Wuchsklasse Il oder
ein Obstbaum zu pflanzen.

Einfriedungen sind offen und aus Metall (verzinkte Stabgitterzéaune, verzinkte Maschendrahtzdune)
bis zu einer Hohe von maximal 2 Meter zulassig. Stacheldraht ist nicht zulassig. Die Zaune sind mit
Strauchern und/oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Fundamente flr die Zaune sind als Punktfundamente auszubilden. Durchlaufende Sockel sind
unzulassig. Es ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten oder alle 10 m
Durchschliipfmdglichkeiten fir Kleintiere zu ermdglichen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist so weit méglich zu versickern.
Die Versickerung hat tber belebte Bodenschichten zu erfolgen.
Die Planung der Oberflachenentwasserung ist mit dem Eingabeplan der Gemeinde vorzulegen.

Die Anbringung von Sonnenkollektoren und Solarenergieanlagen auf den Dachern ist
nur in je einer zusammenhangenden Flache zuldssig und nur aus nicht reflektierendem
Material zulassig. Weitere MaBRnahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind
erlaubt, soweit unzumutbare Beeintrachtigungen eines Nachbargrundstiicks
ausgeschlossen werden kénnen.

Aus Grinden des Vogelschutzes sind grolRe reflektierende Glasfassaden zu
vermeiden bzw. im Bedarfsfall durch geeignete Malinahmen wie das Anbringen
senkrechter Streifenmuster gegen Anfluggefahrdung fiir Vogel zu schitzen.

Das Anbringen von Nisthilfen fiir Végel und Fledermause an Fassaden ist zulassig.

Dachbegriinung auf Garagen und Carports ist zulassig.

6. Sonstige Planzeichen

&> a» @» (renze des raumlichen Geltungsbereiches

8,00

,——+F verbindliche Mafe in Metern, hier z. B. 8,00 m
—O—<——unterirdische Leitung

7. Gestalterische Festsetzungen

SD Satteldach
PD Pultdach
FD Flachdach

50 - 220 Dachneigung im Geltungsbereich hier z.B. 5 Grad - 22 Grad

7.1 Als Grundform der Baukorper ist ein Rechteck zu wahlen, dessen Traufseite mindestens
ein FUnftel langer als die Giebelseite ist.
Bei allen Baukdrpern muf der First Gber die Langsrichtung verlaufen.

7.2 Bei Gebaudebreiten (Giebelseite) iber 16m darf die Dachneigung maximal 18 Grad betragen.

7.3 Es wird ein Dachiberstand an Trauf - und Giebelseite, bei Sattel- und Pultdachern,
von min. 0,6 m festgesetzt.

7.4 Dacheinschnitte, Dachgauben und Zwerchgiebel sind unzulassig.

7.5 Dacheindeckung kann in naturroten, roten, braunen , oder anthrazit-farbigen
Dachplatten, sowie in blendfreier eloxierter Blecheindeckung erfolgen.
Dachbegriinungen sind zuldssig.

7.6 Die Anbringung von Sonnenkollektoren und Solarenergieanlagen auf den Dachflachen ist
nur in einer zusammenhangenden Flache zulassig.
Sogenannte Energiedacher an Stelle der Dachdeckung sind zuldssig, wenn sie vollflachig je
Dachseite ausgeflihrt werden. Aus gestalterischen Griinden sind Aufstanderungen untersagt.

7.7 Fur die zu errichtenden Gebaude wird festgesetzt, dass fur Aussenwandflachen Putz mit
hellem Anstrich, Sanwichpaneele, naturfarbig behandeltes Holz und Fassadenplatten( HPL)zu
verwenden sind. Bei Fassadenlangen iber 20m sind diese durch architektonische Manahmen
(z.B. senkrechte Fensterbanderungen, farbliche Gestaltung, Holzschalung ect.) zu gliedern.
Reine Holzfassaden sind auch ohne Gliederung zulassig.

Bei der AuRengestaltung sind folgende Materialien nicht zulassig:

Grellfarbige oder glanzende Materialien und Farbanstriche, Waschbeton, Glasbausteinflachen
Uber 1,0 m? Grofie und Wellplatten aller Art: Kunststoff-Folien, Gummihaute oder ahnlich
wirkende Baustoffe.

7.8 Versorgungsleitungen aller Art sind unterirdisch zu verlegen.
8. Werbeanlagen

8.1. Werbeanlagen durfen durch Grofe und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das Orts-
und Landschaftsbild nicht wesentlich storen, siehe § 33 StVO. Auffallende Leuchtfarben
durfen nur untergeordnet Verwendung finden und nicht auf den Verkehr der Kreisstral3e
gerichtet sein. Beleuchtungen wahrend der Nachtzeit sind ausgeschlossen.

8.2. Die Oberkante einer freistehenden Werbeanlage ist auf max. 3 m Uber Fahrbahnniveau bzw.
Uber dem naturlichen Gelande beschrankt.

8.3. Werbeanlagen an den Gebauden dirfen max. 1,80 m hoch und max. 8 m lang sein. Sie sind
auf dem Dach nicht zulassig.

9. Immissionsschutz

— — — — |RW TALarm MI Tag/Nacht: 60/45 dB (A)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden
Tabellen ,Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m# nach DIN 45691:2006-12
,Gerauschkontingentierung® weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts

(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) tiberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Emissionsflache Emissionskontingent [dB(A)/m?]
SO Grundstickogrensen, | 120 (Letags) | Nacht (Lex nachs)
(ohne priv.Griinflache) [m?]

GE1.1 1.787 68 58

GE1.2 2.984 60 50

GE2.1 3.074 65 55

GE2.2 3.599 60 50

GE3.1 1.016 60 45

GE3.2 1.825 52 35

GE4 3.032 65 40

GE5 1.963 64 40

GEG6 1.803 65 41

GE7 1.842 63 39

GES8 3.607 64 39

9.1 Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

9.2 Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist
anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen.

9.3 Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tGber mehrere Teilflachen, so ist dieses

Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die

Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente.

Die Regelung zur Summation gemaf Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie

wird nicht ausgeschlossen.

9.6 Im Teilbereich Siidwest des Mischgebietes mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 sind Bebauungen mit schutzbedurftigen Raumen im Sinne des Punkies 3.16 der
DIN 4109-1:2016-07 (,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®) (Wohn-,
Schlaf- und Ruherdumen sowie Kinderzimmern, Wohnkiichen) grundséatzlich nicht zulassig.
Nebengebaude ohne schutzbedurftige Nutzungen kénnen in diesem Bereich errichtet werden.

il. HINWEISE

r—_——n

| _! vorgeschlagene Gebaudesituierung

e —

bestehende Gebaude

214/4  best. Flurstlicksnummer, hier z.B 214/4
— —— —vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
bestehende Grundstlicksgrenze

Hohenschichtlinie mit absoluter Hohenangabe

O Trafostation

LT Bodendenkmal D-7-8029-0002 Romerstrafie Kempten-
—r—rr— Augsburg aullerhalb des Geltungsbereiches.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Fir die Berechnung der Anzahl der Garagen und Stellplatze gilt die Verordnung Gber den Bau
und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das
Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Die anfallenden Abwasser sind der Kanalisation zuzuftihren.

Auf die méglichen Emissionen (Geriiche, Staub, Larm), die von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen ausgehen kdnnen, wird hingewiesen, diese sind geman
§ 906 BGB zu dulden.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fiir Gehdlzpflanzungen
nach dem Bay. Nachbarrecht (AGBGB) wird hingewiesen.

Bei Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser
sind die Regeln der Technik, insbesondere Arbeitsblatt ATV-DVWK-A138 und die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) zu beachten.

Auf die Hohenaufnahme des Thurner, Ingenieurbtiro fur Tief und StralRenbau,vom 24.04.2019
wird hingewiesen.

Hausfassaden sollten nach Moglichkeit mit Kletterpflanzen (Selbstklimmer oder Schlinger
mit Steighilfe) begriint werden.

Den Bauantragen bzw. Antragen auf Genehmigungsfreistellung sind Freiflachen-
gestaltungsplane beizufligen mit den folgenden Inhalten: ErschlieBung mit Materialangaben;
Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort, Art und GréRRen der Bepflanzung;
bestehende und zukiinftige Héhen.

Es wird besonders die Verwendung folgender Baum- und Straucharten empfohlen:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides™ - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus* - Berg-Ahorn
Alnus glutinosa* - Schwarz-Erle
Alnus incana* - Grau-Erle

Betula pendula* - Birke
Carpinus betulus* - Hain-Buche

Fagus sylvatica* - Rot-Buche
Fraxinus excelsior* - Esche

Populus tremula*® - Zitterpappel
Prunus avium* - Vogelkirsche
Quercus petrea* - Trauben-Eiche
Quercus robur* - Stiel-Eiche
Salix caprea - Sal-Weide
Sorbus aucuparia - Eber-Esche
Tilia cordata* - Winter-Linde

Tilia platyphyllos* - Sommer-Linde
Cornus mas

. - Kornelkirsche
Cornus sanguinea

- Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuB
Euonymus europaeus - Liguster
Ligustrum vulgare - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Kreuzdorn
E_f;)amnllls_ cathartica - Schneeball

ibes alpinum - Schlehe

Ribes uva-cispa - Alpen- Johannisbeere

Rosa canina - Stachelbeere
Rosa multiflora - Hundsrose
Salix spec. _ - Vielbliitige Rose
Sambucus nigra - Weiden Arten

Sambucus racemosa

: - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana

- Roter Holunder
Obstbaume als Hochstamm, lokaltypische Sorten

Die mit * gekennzeichneten Baume unterliegen dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG).
PflanzgréfRe: B&ume: 2xv m.B., StU 8 - 10 cm, Straucher: 2xv /60-100 cm
Pflanzabstand 1,50 m, neben Baumen 2,50 m

Fir Pflanzen mit einem zu erwartenden Stammdurchmesser von mehr als 8,0 cm ist
einen Mindestabstand zum Fahrbahnrand der Kreisstraf’e von 8,50 m einzuhalten.

Auf das Ingenieurgeologische Gutachten der GEO HYDRO BAU CONSULT vom 07.09.2019
Projektnummer 190533-2 wird hingewiesen.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der Emissionskontingente kann bei offensichtlich larmarmer
Nutzung entfallen. Larmarme Nutzungen stellen beispielsweise Biiro- oder Verwaltungsgebaude
dar.

Bei Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsleiter und
Betriebsinhaber ist mit dem Bauantrag oder dem Antrag auf Genehmigungsfreistellung anhand
geeigneter schalltechnischer Gutachten fiir das Vorhaben nachgewiesen, dass die
Larmeinwirkungen benachbarter immissionswirksamer Flachen die Anforderungen der TALarm
nicht Uberschreiten. Hierbei ist auf die tatsachlichen und zuldssigen Emissionen, mindestens aber
auf die festgesetzten Emissionskontingente abzustellen.

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere
Aufmerksamkeit zu schenken. GemaR § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Auf den Artikel 8 Abs. 1 und 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes ( DSchG) wird
hingewiesen.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Bei der Ausfiihrung der Baumafnahmen ist die Trennung von Oberboden und kulturfahigem
Unterboden beim Ausbau und bei der Zwischenlagerung, sowie die Wiederverwertung des Bodens
mit Wiederherstellung der Bodenfunktionen, getrennte Lagerung, (also kulturfahiger Unterboden und
humoser Oberboden) zu beachten.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der
Einhaltung der Festsetzungen gemal Nr. 9 schalltechnische Festsetzungen vorzulegen.
Gemal Art. 13 Abs. 2 BayBO mussen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz haben. Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder
auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen. Gemaf § 12 BauVorlV missen die Berechnungen den nach
bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschitterungsschutz
nachweisen.

Insofern Wohnnutzungen innerhalb der Gewerbeflachen realisiert werden sollen
(Betriebsleiter, Betriebsinhaber, Aufsichtsperson), sind (nach dem Stand der Technik)
Vorkehrungen zum Schallschutz auf Grundlage der DIN 4109:2016-07 zu treffen. Die
Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109:2016-07 ist mit dem Bauantrag durch geeignete
Nachweise zu belegen.

Die Wohnnutzungen und Schutzmaflnahmen sind so anzuordnen, dass keine durch die
ausgeubte Wohnnutzung verursachte Beschrankung der Nutzung benachbarter
Gewerbequartiere resultiert. Dies kann beispielsweise durch folgende MalRnahmen erreicht
werden, deren Wirkung jedoch im Einzelfall beurteilt werden muss:

- Festverglasungen von Fenstern in Verbindung mit einer kontrollierten
Wohnraumliftung (vor allem flr Schlafrdume und Kinderzimmer), die nur zu
Reinigungszwecken gedffnet werden durfen;

- Vorgehangte Wintergarten, die nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzt werden
dirfen;

- Orientierung von Raumen auf die larmabgewandte Seite (vor allem Schlafzimmer und

Kinderzimmer);
- Schalltechnisch glinstige Lage der Wohnung auf dem Betriebsgelande;

Mit jedem Bauantrag bzw. Nutzungsanderung ist ein qualifiziertes
Sachverstandigengutachten vorzulegen, in der nachgewiesen wird, dass die
schallschutztechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden

VERFAHRENSVERMERKE

3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN Nr. 4
"GEWERBE-/MISCHGEBIET BAISWEIL SUD"
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNSPLAN

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Baisweil hat in der Sitzung vom 00.00.2022
die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
"Gewerbe-/Mischgebiet Baisweil Sid" mit integriertemGrinordnungsplan beschlossen.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 00.00.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 00.00.2022
hat in der Zeit vom 00.00.2022 bis einschlieBlich 00.00.2022 stattgefunden.

4. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs.1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 00.00.2022
hat vom 00.00.2022 bis 00.00.2022 stattgefunden.

5. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.2 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhdrung flr den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 00.00.2022
hat in der Zeit vom 00.00.2022 bis einschlieflich 00.00.2022 stattgefunden.

6. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs.2 BauGB fir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 00.00.2022
hat vom 00.00.2022 bis 00.00.2022 stattgefunden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 00.00.2022 wurde gemal} § 4a Abs. 3
BauGB o6ffentlich ausgelegt und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit
vom 00.00.2022 bis 00.00.2022 beteiligt.

8. Die Gemeinde Baisweil hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 00.00.2022 die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Gewerbe-/Mischgebiet Baisweil Std" mit integriertem
Griinordnungsplan gem. §10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 00.00.2022 als Satzung
beschlossen.

9. Ausfertigung
Hiermit wird bestatigt, dass die Bebauungsplananderung in der Fassung vom
00.00.2022 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 00.00.2022 zu Grunde lag.

Gemeinde Baisweil, den ....................

Stefan Seitz

Erster Blrgermeister )
Siegel

10. Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplananderung wurde am gemaR § 10 Abs.3 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Baisweil, den ....................

Stefan Seitz

Erster Burgermeister Siegel
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