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BEBAUUNGSPLAN Nr. 9 MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
"WOHN-/MISCHGEBIET KELTENWEG" DER GEMEINDE BAISWEIL

Die Gemeinde Baisweil, Landkreis Ostallgau, Regierungsbezirk Schwaben beschliel3t mit Sitzung 5.6 Das anfallende Niederschlagswasser ist so weit moglich zu versickern. " H I NWEISE
vom 20.04.2021 aufgrund von §§ 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Die Versickerung hat iiber belebte Bodenschichten zu erfolgen. . \ —
Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie des Art. Flankierende MaRnahmen zur Riickhaltung und Verdunstung (z.B. Zisternen, Teich- ———— —\ — -~ Gemeinde Bd
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), jeweils in den zum Zeitpunkt des anlagen Regentonnen, ect.) sind vorzusehen. !_____I vorgeschlagene Gebaudesituierung "' ' EL-Nr. 204 20"4.,,2 (Tfl)
Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen, den vorliegenden Bebauungsplan "Wohn-/Mischgebiet Die Planung der Oberflachenentwasserung ist mit dem Eingabeplan der Gemeinde Gk T Atk oot
Keltenweg" als Satzung. vorzulegen. Abbruch best. Gebaude 5 = S
Das Gebiet umfasst die Flurnummern 216 und Teilflachen Flurnummern 217, 179/3, 179/4 und 221. . . _ . . .
5.7 Den Bauantrggen b;w. Antrage'n auf Genehmlgungsfrelstellung.smd Frelfllachen-. - bestehende Gebaude
I FESTS ETZU NG EN gestaltungsplane beizufligen mit den folgenden Inhalten: ErschlieRung mit Material-
2 e —— angaben; Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort, Art und Gré3en der 216 best. Flurstiicksnummer. hier z.B 216 ‘ :
&{B& 1. Art der baulichen Nutzung Bepflanzung; bestehende und zukunftige Hohen. ’ P
WA/ ‘ - | . | 6. Sonstige Planzeichen — best. Grundstiicksgrenze s S ot o
R 7 Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO sowie als = . Okol. Ausgleichsflache -
\ Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 zulassigen Nutzungen sowie die nach § 4 Abs. 3 und 5 o ' 2‘ Anderung und Erweiterung
§ 6 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen werden ausgeschlossen. U verbindliche MaRe in Metern, hier z. B. 5,00 m 4'/ —_ Hohenschichtlinie mit absoluter Hohenangabe | '
220 WA allgemeines Wohngebiet ——— Abgrenzung unterschiedlicher Geltungsbereiche r|___! Garagenbaukdrper innerhalb der Baugrenzen, Standort vorgeschlagen. N u"k{f’iﬁ‘égygggw ‘
—rw 12,00 | hitpsiiv bayem deNSqu‘ | Vervielfaltigung nur mit Erlaubnis des Herausgebers
M Mischgebiet A 1 Flache fur Garagen auferhalb der Baugrenze o _
1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplane sind maximal zwei 7. Gestalterische Festsetzungen Jﬁj’i Peispiel Wiederkehr, Haustyp 2 (7.2 Texttel Luftbild Skologische Ausgleichsfiache unmalistablich
Einzelhandelsbetriebe zugelassen. * 80 detailiertere Aussagen siehe Textteil und Umweltbericht
/>V_/ KWD Kriippelwalmdach
7 2. MaB der baulichen Nutzung Easanzanazas i
4 SD Satteldach Bodendenkmal D-7-8029-0002 Romerstralle Kempten-Augsburg
i Anzahl der maximalen Vollgeschosse, hier z.B. max. zwei Vollgeschosse zulassig
30°- 35° Dachneigung im Geltungsbereich, hier z.B. 30°-35° Isophone der Immissionsrichtwerte Nacht fiir ein Allgemeines
GRZ 0,3 hochst zuldssige Grundflachenzahl fir das Hauptgebaude, hier z.B. 0,3 T~ W i bist siche Schalltechnische Unt h 0 VERFAHRENSVERMERKE
7.1 Als Grundform der Baukorper ist ein Rechteck zu wahlen, dessen Traufseite onhngebiet, siehe schalltechnische Untersuchung.
mindestens ein Funftel langer als die Giebelseite ist.
GFZ0,6  hochst zulassige GeschoRflachenzahl, hier z.B. 0,6 Bei allen Baukérpern muB der First Uber die Langsrichtung verlaufen. Kon;mel\r}l blzl d?lr \;erwwkllghxnggz\r; B?uvotgh;%? Eéd(egderﬁkmflegzutage, unte)rlltsegen » BEBAUUNGSPLAN NR. 9
] ] , o , , , sie der Meldepflicht geman Art. s.1un c enkmalschutzgesetzes). Sie sind dann -
7.2 gaCEelnSChnltte sggounzlllljlas.ag. Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer unverziglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege bekanntzugeben. MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
: " . : achneigung von zulassig.
WHmax.6.30m maximale fraufseitige Wandhohe, hier 2.B. 6,30 m, gemessen von Oberkante Bei Einzgelhégusern des Haustgps Il ist je Hausseite, im Rahmen der festgesetzten Bau- Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine "WOHN-/MISCHGEBIET KELTENWEG"
FertigfuBboden des Erdgeschosses bis Schnittpunkt der verlangerten grenzen, die Errichtung eines Anbaues in Form einer Widerkehr an der Traufseite méglich. denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
AuRenwandflache mit der Oberkante Dachhaut. . Die Giebelseite der Widerkehr darf maximal 40 % der Lange der Traufseite des Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Baisweil hat in der Sitzung vom 31.03.2020
Die Oberkante des Fertigfulboden wird durch die Festsetzung einer Hauptbaukérpers betragen. Bei Doppelhédusern gilt der Gesamtbaukdrper. die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohn-/Mischgebiet Keltenweg" beschlossen.
absoluten Hohe geregelt. Der Abstand zu den Gebdudeenden muf mindestens 2,50 m betragen. Es wird besonders die Verwendung folgender Baum- und Straucharten o
: , , P emofohlen: 2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.04.2020 ortslblich bekannt gemacht.
675,603 NN | maximale Hohe der OK FFB (Fertigfultboden) Der First von Wiederkehren muf® mindestens 0,50 m unter der Hauptfirstlinie liegen. p
) . X Igru i it ei i AqSi . . . - .. .
\ des Erdgeschoss im Hauptgebéudge hier z.B. 679 .60 Gi.NN Der Anbau ist mit einem Vorsprung von maximal 2 m zulassig. Acer campestre _ Feld-Ahorn 3. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
‘ / ) .B. ) . . Die zulassige Wandhohe der Widerkehren wird auf max. 5,50 m festgesetzt. Acer p|atapnoides* _ Spitz-Ahorn und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.03.2020
XN 2.1 Fir Einzelhduser wird eine MindestgrundstiicksgréRe von 500 m?, fiir Doppelhauser 7.3 Bei allen Hauptgebsuden sind nur gleichschenklige Satteldzcher und Acer pseudoplatanus® - Berg-Ahorn hat in der Zeit vom 27.04.2020 bis einschliefSlich 28.05.2020 stattgefunden.
MI/ N eine Mindestgrundsticksgrofle je Halfte von 300 m? festgesetzt. Kruppelwalmdacher zulassig. Die Dacheindeckung ist in naturroten, roten oder Alnus glutinosa* - Schwarz-Erle 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.03.2020 wurden die Behdrden
/ (\\ N o o anthrazitfarbigen, nicht glanzenden Dachplatten auszufiihren. Bei Wintergarten und Alnus incana* - Grau-Erle und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
\N ,‘# N 2 N 2.2 Die private Grinflache ist auf GRZ und GFZ anzurechnen. Terrassenuberdachungen sind auch Glasdacher zulassig. Betula pendula* - Birke 27.04.2020 bis 28.05.2020 beteiligt.
216/7 \ \// Bei angebauten, erdgescholRigen Baukdrpern (wie z.B. Wintergarten), Carpinus betulus* - Hain-Buche
\ A N 3B ise. Baulini B sind auch Pultdacher oder Flachdacher zulassig. Dachbegrinungen sind zulassig. Fagus sylvatica* - Rot-Buche 5. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.2 BauGB mit offentlicher Darlegung
BEBAUUNGSPLAN NR. 4 . 2auweise, baulinien, baugrenzen Es werden allseits Dachiiberstande von mindestens 60 cm vorgeschrieben. Fraxinus excelsior* - Esche und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.06.2020
\ "GEWERBEGEBIET BAISWEIL SUD"2. ANDERUNGUND ® X A=ewv~ <~ '/ -/ | . _. Baugrenze (blau) 7.4 Die Anbringung von Sonnenkollektoren und Solarenergieanlagen auf den Dachern ist nur in je Populus tr?mlila* - \Z/|tterﬁ(gpp?]| hat in der Zeit vom 26.08.2020 bis einschlieRlich 28.09.2020 stattgefunden.
ERWEITERUNG einer zusammenhéngenden Flache zuldssig und nur aus nicht reflektierendem, dunklem Prunus avium - vogelkirsehe . . .
. . . : = cai A - = e Quercus petrea* - Trauben-Eiche 6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.06.2020 wurden die Behérden
nur Einzel- oder Doppelhduser zul4ssi Material zulassig. Sogenannte Energiedacher an Stelle der Dachdeckung sind zulassig,wenn i : o , - ) :
PP 9 sie vollflachig je Dachseite ausgefiihrt werden. Aus gestalterischen Griinden sind Quercus robur” - Stiel-Eiche und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
o offene Bauweise Aufstanderungen untersagt.Weitere MaRnahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind Salix caprea - EaI'WEe'df] 26.08.2020 bis 28.09.2020 beteiligt.
erlaubt, soweit unzumutbare Beeintrichtigungen eines Nachbargrundstiicks ausgeschlossen ~ S0Tbus aucuparia - Eber-Esche . i
werden kénnen. Tilia cordata - Winter-Linde 7. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.12.2020 wurde gemaf § 4 Abs. 2
3.1 Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO . . . o Tilia platyphyllos* - Sommer-Linde BauGB offentlich ausgelegt und die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange in der
sind innerhalb als auch aullerhalb der Baugrenzen, mit Ausnahme der anbaufreien Zone, 7.5 Sogenannter Zierputz oder sichtbares Zyklopenmauerwerk, sowie die Zeit vom 17.12.2020 bis 21.01.2021 beteiligt.
einmal je Grundstuck, bis zu einer maximalen Grundflache von 25m? und einer Verwendung von Wandverkleidungen aus Kunststoff, Metall oder zementgebundenen C :
i maximalen Traufhdhe, gemessen ab dem naturlichen Gelande, von 2,50 m zulassig Werkstoffen ist untersagt. Die Verwendung von farbtransparenten Kunststoffplatten ornis mas - Komelkirsche
‘ ’ , , - : Cornus sanguinea - Hartriegel i - Wi - -
a Teichanlagen und Anlagen zur Oberflachenentwésserung sind ohne o. a. fur Balkonverkleidungen, vorgebaute Windfange, Sichtschutzwande Corylus aveslglana ) HZS;?]%% o gfbaGfﬂzlsn;gnB-?\‘/I\%Vher:I_PJ;[S?AgEsisec;h&ﬁfeg\?vsege;neerl: d§e qa(’;e:bvso;n Bzaoljcc);4l?;2i22<j1e?(|a=gssung vom
GroRenbeschrankung zulassig. etc. sind unzulassig. . ) Euonymus europaeus - Liguster 30.03.2051 aie Satzung boschimssan. : :
. ) . - o . Die Auftenfassade ist zu verputzen und in hellen Farbtonen zu halten. . Ligustrum vulgare - Pfaffenhiitchen
3.2 Die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 der BayBO in ihrer jeweils rechtswirksamen Fassadenverkleidungen aus Holz- oder HPL Fassadenplatten im Wechsel zu Putz sind Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Fassung sind einzuhalten. zulassig. Zuléssig sind auch reine Holzhauser. Prunus spinosa - Kreuzdorn 9. Ausfertigung
o N . : Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan in der Fassung vom 30.03.2021 dem
Rhamnus cathartica -
4. Verkehrsflachen 78 ?u?c;ﬁtinnssl’?nddl233?:&2?;5; légerf S;ﬁg};;repr? rztilggglgs tellplatze mit deren Ribes alpinum i ggﬂ&ﬁba" Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 20.04.2021 zu Grunde lag.
N Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m, bei Carports von 3,0 m einzuhalten. Ribes uva-cispa - Alpen- Johannisbeere | T
Strassenbegrenzungslinie Bei Grenzgaragen zu offentlichen Grund ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten Rosa canina - Stachelbeere Gemeinde Baisweil, den ...................
) . ) Garagen sind in Massiv- oder Holzbauweise mit Satteldach zu errichten. Offene Garagen Rosa multiflora - Hundsrose
offentliche Strassenverkehrsflache (Carports) sowie freistehende Nebengebaude kénnen mit einerm Satteldach, Pult- oder Salix spec. - Vielblitige Rose
als begriintes Flachdach ausgefiihrt werden. Eine Bedachung mit Blech oder Kunststoff- Sambucus nigra - Weiden Arten
5 e elementen ist unzuléssig. Blechgaragen sind nicht zuléssig. Die Dachneigung der Sambucus racemosa - Schwarzer Holunder Stefan Seitz
NUTZUNGSSCHABLONE NUTZUNGSSCHABLONE e Nebenaniagen und_ Garagen hat bei Satteldéchern mindestens 18", bef Pultdicnern Viournum lantana - Roter Holunder Erster Birgermeister Siege
maxima zu betragen. ) _
/A\/\/\ Anbaufreie Zone, ist von jeglicher Bebauung freizuhalten Grenz- und Doppelgaragen missen in gleicher Dachform zusammengebaut werden. O.bstb.aume als Ho.chstamm,"Iokaltyplsclhe Sorten 10. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes "Wohn-/Mischgebiet Keltenweg" wurde am
MI WA 7.7 Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Die mit * gekennzeichneten Baume unterliegen dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG). L ge[n'a'tfs § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
. : s e . . ; _ " _ amit in Kraft getreten.
" " 4.1 Im Bereich der Sichtfelder darf die Hohe der Einfriedung und der Bepflanzung die 7.8 Bei Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO ist zum dffentlichen Grund ein E;:::zggf:hd 1B5aou$eﬁg)t§\ér:négﬁr§tel: 1245-(1)6mcm, Straucher: 3xv m.B./ Co. 12, 100-125 cm
Fahrbahnoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,8 m Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten. ’ ’ ’ Gemeinde Baisweil, den ....................
Uberragen.Ebenso wenig durfen dort verfahrensfreie Bauten oder Stellplatze ) o .
GRZ GFZ GRZ GFZ errichtet oder Gegenstinde gelagert oder hingestellt werden, die diese Hohe 7.9 Als Einfriedungen sind nur max. 1,20 m hohe Holz- oder Metallzaune zulassig. F.ur Pflapzen mit einem zu erwartenden Stammdurchmesser von mehr a}ls 8,0cm ist
0.30 0.6 0.30 0.6 Uiberschreiten. Hochstdmme innerhalb der Sichtfelder werden zugelassen, sofern Zaunsockel sind unzulassig. Zur Schaffung von Durchschlupfmdglichkeiten ist ein einen Mindestabstand zum Fahrbahnrand der Kreisstral3e von 8,50 m einzuhalten.
’ ’ ’ ’ ein ausreichender Durchblick, mit einer Mindesthéhe von 2,50 m des %thfepaclj)_stasr;d von mindesten?f1 Odch' eri]nZUEageln- eilerschrinke sind Stefan Seitz
Kronenansatzes’ gewéhﬂeistet ist. Ie Tur die stromversorgung ertorderiicnen Kabelvertellerscnranke sin . . . . . Erster Bii ist
R : Die anfallenden Abwasser sind der Kanalisation zuzuflhren. rster burgermeister Siegel
(o) SD/KWD (o) SD/KWD 4.2 Die WohnstralRen sind mit 4,50 m breiter, asphaltierter Fahrbahn, je 0,50 cm Banketten vorderfrontblndig in die Einfriedung einzubauen. 09e
Dachneigung je Dachneigung je und insg. 1,00 m breiten, mit Schotterrasen begriinten Mehrzweckstreifen vorgesehen. 7.10 Abfallbehélter dirfen nicht nach auBen in Erscheinung treten. Auf die méglichen Emissionen (Gerliche, Staub, Larm), die von den angrenzenden
nach Haustyp nach Haustyp Sie sind in Garagen oder Gartentoranlagen oder Einfriedungen zu integrieren. landwirtschaftlichen Flachen ausgehen kénnen, wird hingewiesen, diese sind gemal § 906 BGB
zu dulden.
WH je nach Haustyp WH je nach Haustyp 7.11 Versorgungsleitungen aller Art sind unterirdisch zu verlegen.
Bei Unterkellerungen sind geeignete Mallhahmen zum Schutz gegen Grundwasser zu treffen.
5. Griinflichen 7.12 Aus Grinden des Vogelschutzes sind grol3e reflektierende Glasfassaden zu
vermeiden bzw. im Bedarfsfall durch geeignete Mallnahmen wie das Anbringen Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fur Gehdlzpflanzungen
I:I Private Griinflache senkrechter Streifenmuster gegen Anfluggefahrdung fur Vogel zu schutzen nach dem Bay. Nachbarrecht (AGBGB) wird hingewiesen. BAI SWEIL
SCHEMASCHNITT NUTZUNGSSCHABLONE 713 Ej;?sri\brlngen von Nisthilfen flir Vogel und Fledermause an Fassaden ist Bei Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser
M: 1200 {E} Zu pflanzender Baum, Standort vorgeschlagen g sind die Regeln der Technik und die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
Haustyp 1 ’ 7.14 Dachbegrinung auf Garagen und Carports ist zulassig. zu beachten.
Dachneigung 18°-22° % o 19  Private Grinflache (Ortsrandeingri dichte Baumheck 7.15 Die ffentliche Griinflache, Kinderspielplatz, ist entlang der Westseite mit ei L P
3.2 <% rivate Grinflache (Ortsrandeingriinung, dichte Baumhecke) : Ie orfentiiche Lsruntiache, rinderspieipialz, 1St entiang der Yvestseite mit einer Auf die Héhenaufnahme des IB Thurner, Ingenieurbiiro fir Tief und StraRenbau,vom 24.04.2019
dichten Hecke aus heimischen Gehdlzen der Artenliste einzugriinen. wird hingewiesen BEBAUUNGSPLAN NR 9
DG 580 N - Offentliche Griinflache, hier Spielplatz 7.16 Dem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan beizugeben. Es wird auf das i , logische Gutachten der GEO HYDRO BAU CONSULT .
I I issi S 00,9099 Prook Mo 1008391 oo MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
5.1 Das Gelande ist in seiner naturlichen Form weitestgehend zu erhalten. 8. Immissionsschutz vom07.09.2029 Projekt Nr: 190533-1 hingewiesen.
Aufschittungen flr Terrassenflachen o.a. sind nur bis zu einer Grofte von 30 m? zulassig. - i Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt "W D a
oG &% - . . o . : ) _A__A A Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ) ; e, ” _ _/
© g?g;%?lggﬁznvz':%?;s?gl'gﬁ'\'fgrigrgirsle’zzsgrnﬁgﬁgfgiro?ﬁ Z;OegiLléssi im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes hier Uberschreitung der werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, O HN ISCH GEBIET
Ausgenommen hiervdn si,nd notwendige Abgrabungen bzw’Anbbschun gn zum Anschluss Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. py .un\_/erzugllc_h e e cgen "
EG 9% N an d%e sFentl. Verkehrsfidche geAbg 9 9 Notwendige Vorkehrungen zum Immissionsschutz an den zur Kreisstrale (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). KELTEN sﬂ] EG—
An den Grundstiicksgrenzen ist ein Abstand zu Stiitzmauern und Anbéschungen von zugewandten Gebaudefassaden. Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der berbaubaren - _
mindestens 2 m einzuhalten Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109:2016-07 Grundstucksflache der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der - LT
' Baumalnahme wieder einzubauen.
5.2 Als Ortsrandeingriinung nach Sid-Osten ist eine 9,50 m breite, mind. 5-reihige Baumhecke [ <=5 e Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder liberlagert werden.
aufprivaten Griinflachen zu entwickeln. Die Gehdlzpflanzungen zur Gebietseingriinung nach o5 ]<=coteal Die Bodenmieten und Flachen, die als Grinflache oder zur gartnerischen Nutzung
¥ 10,00 ¥ Siid- Westen betragen 8,00 m (mind. 3-reihig) und nach Nord-Osten 5,00 m. Der <60 J<=ssLeru vorgesehen sind sollten nicht befahren werden.
Pflanzabstand zu den Grundstucksgrenzen betragt fur Baume 4 m und fur Straucher 2 m. Um _Qualltatsverluste \{przubeugen, sind Mieten bei einer Lagerungsdauer von mehr als
Die Hecke ist stufig aufzubauen, die Auen- rander sind buchtig zu gestalten und der aul3ere 8.1 Grundrissorientierung zwei Monaten zu begrunen.
Krautsaum ist extensiv zu pflegen. Starre Linienfiihrungen und mauerartiger Charakter der Es ist durch Grundrissorientierung sicherzustellen, dass vor den fiir Bei der Ausfiihrung der BaumaRnahmen ist die Trennung von Oberboden und
Bepflanzungen sind zu vermeiden. Luftungszwecke vorgesehenen Fenstern von schutzbediirftigen Rdumen kulturfahigem Unterboden beim Ausbau und bei der Zwischenlagerung, sowie die
5.3  Die nicht iiberbauten und nicht als Terrassen, Wege und Stellplitze benutzten Grund- im Sinne des Punktes 3.1.6 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: \If\geg?urxerv(vaelrstgnkil?jfféi?deernsr:?eltrg/ll)gas:Tr(]e(;sr’ﬁlrlggge?e(;ti?ggggunr;k;fgzg,cﬂzrnennte
SCHEMASCHNITT NUTZUNGSSCHABLONE SCHEMASCHNITT NUTZUNGSSCHABLONE stiicksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit zu begriinen und zu Mindestanforderungen®) die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV g 9 g '
M: 1 : 200 M: 1 : 200 unterhalten. von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts eingehalten sind.Schutzbediirftige Rdume im Es wird auf die DWA-Merkblatt 153 und das Arbeitsblatt A 138 hingewiesen.
Innerhalb dieser Frist sind pro angefangene 300 m* Grundstucksflache mind. 1 Sinne der DIN 4109 sind u. a. Wohn-, Schlaf- und Ruherdume sowie Kinderzimmer , , ,
eimischer Laubbaum oder Obstbaum sowie 4 heimische Straucher zu pflanzen. Die . : -
Haustyp 2 Haustyp 3 heimischer Laubb der Obstb ie 4 heimische Strauch fl Di ’ Nachweis nach DIN 4109:2016-07 zum baulichen Schallschutz (Schallschutz im
_ _ . ) . : . o ) Wohnkuchen. )
Dachneigung 30°-35° Dachneigung 12°- 22° Geholzarten sind den Artenlisten unter Hinweise zu entnehmen. Die in der Planzeich- Hochbau):
nung dargestellten Baumstandorte sind variabel und bezlglich ihrer Lage nicht an die Fir alle Bauvorhaben ist fur die Fassaden der schutzbedirftigen Raume von
zeichnerische Darstellung gebunden. Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen. Als 8.2 Passive SchallschutzmaRnahmen: Wohnungen mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, an
Geholze sind ebenfalls heimische Arten zu verwenden (siehe Hinweise). Schnitt- hecken, Verfugen entsprechende schutzbedurftige Raume Uber keine nach den vorgenannten denen passive SchallschutzmaRnahmen vorgesehen werden, bereits im Zuge des
- — Nadelgehdlze und buntlaubige Formen sind nicht zulassig. Vorgaben zu orientierenden und fir Liftungszwecke geeigneten Fensterflachen Baugenehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ein Schallschutznachweis
5.4  Alle sonstigen nicht iberbauten Flachen wie Garagenzufahrten, Hauszugénge sowie (Grundrissorientierung), so sind an den entsprechenden Fassadenseiten mit nach DIN 4109-1:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau® zu erstellen. Dieser muss
oG 2% i Park- und Stellpltze sind mit wasserdurchlassigen, versickerungsfahigen Materialien Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Schallschutzfenster ~ fechnerisch nachweisen, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung aller
o o auszufuhren (Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengitter, wassergebundene Decke 0.3.). einzubauen und sicherzustellen, dass auch bei geschlossenen Fenstern an diesen AufSenbautelle'zum Schutz vor AuBenlam, abhangig vom maBgebI|chen Aul’}enlarm- SCHONGAU., DEN 24.03.2020
¥ Beton- oder Asphaltbelage sind unzulassig. schutzbedirftigen Raumen die erforderlichen Luftwechselraten eingehalten sind pegel (Abschnitt 7.1 der DIN 4109-1:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: GEANDERT: 23.06.2020
. . ) N o Mindestanforderungen®) bei den Fassaden der geplanten Wohnungen eingehalten sind. A : e
EG &% A 5.5  Neben den griinordnerischer Mafnahmen wie Ortsrandeingriinung, Gebietsrand- (kontrollierte Wohnungsliftung). Die Wohnraumluftung kann entfallen, wenn die Raume Die DIN 4109-1:2016-07 ist in den Technischen Baubestimmungen des Freistaates GEANDERT: 08.12.2020
eingriinung, interner Durchgriinung mit heimischen Gehdlzen sowie StraRenraum- mit Schiebeladen bzw. Prallscheiben, Sonderkonstruktion von Fenstern (sog. Hafen- Bayern eingefiihrt. ENDFASSUNG: 30.03.2021
begriinung mit einem Flachenanteil festgesetzter Grinflachen von 20 % (ca. 5.168 m?) City- Fenster), Wintergarten, Loggien oder anderen Pufferrdaumen vor den
best_ght far da:c, Wohngebiet"ke;_in wei’gerer Komper]sationsbedarf. Fir das Mischgebiet Larmimmissionen geschiitzt werden. Die VerbesserungsmaRnahmen sind so zu Stadtebaulicher Teil Landschaftsplanerischer Teil
betragt der Flachenbedarf flr 6kologische Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen 1.239 m2. . .. . D . . . S
Aufarund des Anerkennunasfaktors von 1.5 und des Abzuas der Verzinsuna fiir 5 dimensionieren, dass im teilgedffneten Zustand eine Minderungswirkung von = 15 dB ARCHITEKTURBURO FREIRAUMGESTALTUNG &
9 . '9 > ; 9 » 9 (A) eintritt. Die Pufferraume muissen ferner so ausgestattet werden, dass sie nicht zur HORNER LANDSCHAFTSENTWICKLUNG
! ! gemeindlichen Okokonto von den Fl.-Nr. 204 und 204/2, Gemarkung Baiswell, rweiterung von schutzbedu tlggn 'aumen |.enen. e vorgesc. agenen passiven Weinstrale 7 Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin
jeweils Teilflachen, abgebucht (siehe zeichnerische Darstellung in der Anlage). Schallschutzmallnahmen stehen im Einklang mit Art. 45 der Bayerischen Bauordnung 86956 Schongau Lindenstrake 13a
Die konkreten Mafinahmen sind bereits umgesetzt und sind den Unterlagen zum BayBO (in Kraft ab: 01.01.2016), wonach Aufenthaltsraume ausreichend bellftet Tel.: 08861/200116 87600 Kaufbeuren
Okokonto ZU enthehmen. werden mussen. Fa>§: 08861/200419 TeI._: 08341/41697 Fax: -41435
mail: info@architekturbuero-hoerner.de mail: frank-krieger@t-online.de






