Satzung liber die Anzahl, die Ablése und die Gestaltung
von Stellplatzen (Stellplatzsatzung — StS)
der Gemeinde Baisweil

vom 16.09.2025

Die Gemeinde Baisweil erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796
ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.),
und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff.), zuletzt gedndert durch §§ 12 und 13
des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom
23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) folgende Satzung:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Baisweil. Ausgenommen sind, wenn
sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsénderungen im Sinne des Art.
81 Abs. 1 Nr. 4, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungspléanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen

Bei der Errichtung von Anlagen, fir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsénderung von An-
lagen sind Stellplitze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist.

§ 3 Anzahl der erforderlichen Stellpléitze

(1) Die Zahl der notwendigen Stellplitze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung Gber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellpldtze vom
30. November 1993 in ihrer jeweils glltigen Fassung.

(2) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die un-
terschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplédtze ge-
trennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(3) Die Zahl an notwendigen Stellplétzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufmannischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nut-
zungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Ad-
dition der fiir jede Nutzungseinheit oder jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.



(4) Furjede geman Art. 48 BayBO erforderliche barrierefreie Wohnung ist von der nach
Absétzen 1 bis 3 ermittelten Gesamtzahl an Stellpléatzen je ein barrierefreier Stellplatz
vorzusehen. Diese Stellplatze missen von den baulichen Anlagen auf kirzestem
Weg stufenlos erreichbar sein und abweichend von den weiteren Stellplatzen mindes-
tens eine Breite von 3,50 m (§ 4 GaStellV) aufweisen. Sie sind mit der entsprechen-
den Normung zu kennzeichnen.

(5) Auf ausgewiesenen Ladezonen fur den Anlieferverkehr diirfen keine Stellplatze nach-
gewiesen werden.

(6) Notwendige Stellplatze mussen ungehindert und unabhangig voneinander befahrbar
und nutzbar sein.

§ 4 Beschaffenheit, Anordnung und Gestaltung der Stellplitze

(1) Far Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung tber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze
vom 30. November 1993 in ihrer jeweils glltigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréRe und in Abhangigkeit der beab-
sichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

(3) Fur Stellplatze ist eine ausreichende Bepflanzung der Zufahrten und der Stellflachen
vorzusehen. Die Flachen sind méglichst unversiegelt oder mit wassergebundener Decke
und breitflachiger Versickerung (z. B. Rasengittersteine, Schotter-, Pflasterrasen) anzule-
gen. Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Stellplatzanlagen mit mehr als
10 Stellplatzen sind durch Baume und Straucher zu gliedern; dabei ist fur je 10 Stell-
platze mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen, dessen Baumscheibe min-
destens der Flache eines Stellplatzes entspricht.

(4) Stellplatze fur Besucher mussen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein. Soweit
sie durch Tiefgaragenstellpldtze nachgewiesen sind, sind Hinweisschilder anzubringen.

(5) Stellplatze fur Schank- und Speisewirtschaften sowie fir Beherbergungsbetriebe sind
so anzuordnen, dass sie leicht auffindbar sind. Auf sie ist durch entsprechende Schilder
hinzuweisen.

(6) Mehr als 4 zusammenhangende Stellplatze sind nur Uber eine gemeinsame Zu- und
Abfahrt mit einer Hochstbreite von 6 m an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschlieRen.

(7) Garagen und Carports, die parallel zur Verkehrsflache errichtet werden, missen mit
der AuRenkante des Gebaudes einen Mindestabstand von 1 m zur StraRenbegrenzungs-
linie einhalten. Die Flache zwischen Gebaude und Verkehrsflache ist zu bepflanzen.



§ 5 Herstellung und Abldse der Stellplédtze

(1) Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellpldtze sind auf dem Baugrund-
stiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstiicks herzu-
stellen. Bei Herstellung der Stellpldtze auf einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe
des Baugrundstiicks ist dessen Benutzung fiir diesen Zweck gegeniliber dem Rechtstra-
ger der Bauaufsichtsbehorde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellpldtze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stell-
platzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung
zu erwarten sind.

(3) Soweit die Unterbringung der Stellpldtze, die herzustellen sind, auf dem Baugrund-
stiick oder in Ndhe des Baugrundstiicks nicht maoglich ist, kann die Verpflichtung nach
§ 2 in besonderen Einzelfillen auf Antrag auch dadurch erfillt werden, dass die Kosten
fur die Herstellung der notwendigen Stellplatze in angemessener Hohe gegeniiber der
Gemeinde (Abldsevertrag) Ubernommen werden.

(4) Von der Méglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fiir
ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsver-
kehr durch Stellpldtze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick
in der Ndhe des Baugrundstiicks abzuwickeln.

(5) Die Entscheidung liber den Abschluss eines Ablésungsvertrags steht im Ermessen der
Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags;
dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe
des Baugrundstticks tatsachlich hergestellt werden kénnen.

(6) Der Ablésungsbetrag betragt je Stellplatz 10.000 €. Die Einzelheiten lber die Ablésung
sind im Ablosungsvertrag geregelt.

(7) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen. Ist die Er-

teilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spatestens einen
Monat vor Baubeginn abzuschlielen.

§ 6 Abweichungen
Von den Vorschriften dieser Satzungen kénnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen von
der Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden. Bei verfah-
rensfreien Vorhaben entscheidet die Gemeinde.

§ 7 Stellplatznachweis

(1) Mit dem Antrag auf Baugenehmigung oder der Vorlage im Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren ist durch die Bauvorlage nachzuweisen, dass die erforderlichen Garagen,



Carports oder Stellplatze einschlieBlich der Zu- und Abfahrten vorhanden sind oder her-
gestellt werden. Sinngemaft missen in den Planen die Einstellplatze mit ihren Zu- und
Abfahrten von den Grundstiicken nach GréRe, Lage und Anordnung zeichnerisch darge-
stellt werden. Stellplatze mussen auch im Lageplan enthalten sein. Die Flachen fur die
einzelnen Stellplatze sind zeichnerisch zu unterteilen.

(2) Neben den zeichnerischen Darstellungen gemaR Abs. 1 ist in die Baubeschreibung
jeweils eine Stellplatzberechnung, unter Angabe der Stellplatzzahl (Tiefgarage, oberir-
disch, Besucher, usw.) und der fir die Berechnung relevanten Faktoren (Nutzflachen,
Beschaftigtenzahl, usw.) aufzunehmen.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten
Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann gemal Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO belegt
werden, wer
- Stellplatze entgegen § 2 dieser Satzung nicht oder
- entgegen den Geboten und Verboten des § 3 errichtet.
§ 9 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung vom 07.06.2022 aufer Kraft.

Baisweil, 16.09.2025

Vi
Stefan Seitz
Erster Burgermeister



